AYUNTAMIENTO DE CASAS DE VES (ALBACETE)
ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL AYUNTAMIENTO
PLENO DE CASAS DE VES (ALBACETE), EL DIA VEINTISIETE DE ENERO DEL
ANO DOS MIL VEINTE, EN PRIMERA CONVOCATORIA.

Asistentes:

Sra. Alcaldesa-Presidenta:
Dofia Maria Isabel Garcia Candel.

Sres/as. Tenientes de Alcalde:

D. Miguel Candel Valero.

Sres/as. Concejales/as:

Dofia Maria Descalzo Jiménez.
Dofa Maria Isabel Martinez Gomez.
D. Antonio F. Valiente Sanchez.
Dofia Encarnacion Tolosa Tolosa.

Sra. Secretaria:

Dofia Lidia L. Quintanilla Guinot.

Excusa su asistencia D. Andrés Tébar Biosca.

En la Villa de Casas de Ves, el dia veintisiete de enero del afio dos mil veinte, a las veinte horas,
en la Casa Consistorial de Casas de Ves, debidamente convocados en forma de orden de dia,
comprensivo del asunto a tratar, se reunieron, bajo la Presidencia de la Sra. Alcaldesa, Dofia Maria
Isabel Garcia Candel, en primera convocatoria, los miembros de la Corporacion arriba
relacionados, que integran el Ayuntamiento Pleno, para celebrar la sesion ordinaria y publica.
Siendo la hora indicada, la Presidencia declar6 abierto el acto.

ORDEN DEL DIA

Primero.- Aprobacién, si procede, del borrador del Acta de la Sesion anterior de fecha 25
de noviembre de 2019 y del borrador del Acta de la Sesion anterior de fecha 20 de diciembre
de 2019.

1.- Acta de la Sesion Plenaria de fecha 25 de noviembre de 2019.

La Sra. Alcaldesa pregunta a los Miembros de la Corporacidn asistentes al Pleno si desean hacer
alguna observacion al Acta anterior, de fecha 25 de noviembre de 2019.

Y no habiendo objeciones al Acta, ésta se aprueba por unanimidad, con tres votos a favor del
Partido Socialista y tres votos a favor del Partido Popular.

2.- Acta de la Sesidn Plenaria de fecha 20 de diciembre de 2019.



La Sra. Alcaldesa pregunta a los Miembros de la Corporacion asistentes al Pleno si desean hacer
alguna observacion al Acta anterior, de fecha 20 de diciembre de 2019.

Y habiéndose producido objeciones al Acta, por parte del Partido Popular, se deja sobre la Mesa
para su aprobacion en el préximo Pleno para realizar algunas rectificaciones en el Acta de fecha
20 de diciembre de 2019, en relacion con el punto sexto, aprobacion programacion de la Banda
de Casas de Ves, Escuela de Mdusica, para el ejercicio 2020, al considerarse que faltan algunas
afirmaciones que hizo la Sra. Alcaldesa y algunas intervenciones de D. Antonio F. Valiente
Séanchez.

La Sra. Alcaldesa dice que aparezca en el acta, no como documento adjunto, sino en cada punto
de lo que se habld en el acta de fecha 20 de diciembre de 2019, si falta alguna cuestion.

Segundo.- Dar cuenta de los Decretos de la Alcaldia.
Se da cuenta por la Sra. Alcaldesa de los siguientes Decretos a los Miembros de la Corporacion:

1.- Asunto: Resolucién contrato de arrendamiento de la vivienda sita en calle Agrupacion Escolar,
n°7,en Casas de Ves. Decreto de la Alcaldia de fecha 22 de noviembre de 2019.

2.- Asunto: Concesion Licencia de Obra a favor de D. Francisco Reyes Pardo Pardo, para “Oficina
particular sobre porche cubierto”, en la calle San Antonio, n ° 55 D, de Casas de Ves (Albacete).
Decreto de la Alcaldia de fecha 27 de noviembre de 2019.

3.- Asunto: Concesion Licencia de Obra a favor de D. José Miguel Valiente Sanchez, para
“Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar”, en la calle Félix Rodriguez de la Fuente, n ® 13,
en Casas de Ves (Albacete). Decreto de la Alcaldia de fecha 27 de noviembre de 2019.

4.- Asunto: Alta en el Padréon de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la Alcaldia
de fecha 28 de noviembre de 2019

5.- Asunto: Publicacion de los resultados de la Fase 11, del proceso de seleccion de personal, del
puesto de Directora y Auxiliar, para la Escuela Infantil Municipal, de Casas de Ves, con caracter
temporal, de acuerdo con el Acta de desarrollo de la Sesion del Tribunal Calificador de esta prueba
celebrada el dia 28 de noviembre de 2019. Decreto de la Alcaldia de fecha 3 de diciembre de
20109.

6.- Asunto: Declaracion de exencién del Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica a favor
de D. Juan Pedrdn Pardo, del vehiculo marca Renault R-4F-6, matricula VVO988BT. Decreto de la
Alcaldia de fecha 9 de diciembre de 2019.

7.- Asunto: Publicacion de los resultados de la Fase 111, del proceso de seleccién de personal, del
puesto de Directora y Auxiliar, para la Escuela Infantil Municipal, de Casas de Ves, con caracter
temporal, de acuerdo con el Acta de desarrollo de la Sesion del Tribunal Calificador de esta prueba
celebrada el dia 11 de diciembre de 2019. Decreto de la Alcaldia de fecha 11 de diciembre de
2019.

8.- Asunto: Altas en el Padrén de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la
Alcaldia de fecha 16 de diciembre de 2019.

9.- Asunto: Publicacion de los resultados finales del proceso de seleccién de personal, del puesto
de Directora y Auxiliar, para la Escuela Infantil Municipal, de Casas de Ves. Contratacion de
Directora y Auxiliar para la Escuela Infantil de Casas de Ves, por el periodo de un afio.
Constitucion de las Bolsas de Trabajo para el puesto de Directora y Auxiliar de la Escuela Infantil
de Casas de Ves, por el periodo de un afio, de acuerdo con el Acta del Tribunal Calificador de
fecha 17 de diciembre de 2019. Decreto de la Alcaldia de fecha 17 de diciembre de 2019.

10.- Asunto: Rectificacion publicacion de los resultados finales, del proceso de seleccion de
personal, del puesto de Directora y Auxiliar, para la Escuela Infantil Municipal, de Casas de Ves,
con caracter temporal. Rectificacion contrataciones de personal de la Escuela Infantil Municipal,
por el periodo de un afio, jornada parcial. Rectificacion constitucion de Bolsa de Trabajo para el



puesto de Directora y Auxiliar de la Escuela Infantil Municipal, del Decreto de la Alcaldia de
fecha 17 de diciembre de 2019. Decreto de la Alcaldia de fecha 18 de diciembre de 2019.

11.- Asunto: Alta en Padron de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la Alcaldia
de fecha 19 de diciembre de 2019.

12.- Asunto: Alta en Padron de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la Alcaldia
de fecha 30 de diciembre de 2019.

13.- Asunto: Concertacion Operacion de Crédito por un afio. Decreto de la Alcaldia de fecha 8 de
enero de 2020.

14.- Asunto: Alta en el Padron de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la
Alcaldia de fecha 14 de enero de 2020.

15.- Asunto: Alta en el Padrén de Habitantes del municipio de Casas de Ves. Decreto de la
Alcaldia de fecha 17 de enero de 2020.

Tercero.- Aprobacion del Estudio de Viabilidad Econdmica-Financiera para la contratacion
de la Concesion de Servicios para la gestion del Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas
de Ves (Albacete).

La Sra. Alcaldesa explica que después de haberse examinado el Estudio de Viabilidad
Econdmica-Financiera para la contratacion de servicios para la gestion del Complejo Turistico,
el dia 22 de enero de 2020, por la Comision Informativa de Economia y Hacienda, ahora lo que
procede por parte del Pleno del Ayuntamiento es su aprobacion si asi se considera conveniente.

D. Antonio F. Valiente pregunta si lo que coment6 Dofia Encarnacion Tolosa el dia de la
Comision Informativa se podria modificar.

Dorfia Maria Isabel Candel contesta que los precios son precios maximos y se podran bajar. Son
datos orientativos, con datos de afios anteriores, siempre se puede cambiar, modificar.

Estos precios pueden tener una perspectiva mas positiva, rotar mas, mas actividades. Aunque los
datos son minimos, pequefios, el empresario puede hacerlo mas atractivo y tener mas y explotarlo
mas, finaliza la Sra. Alcaldesa.

Quien tiene que ver esto es el empresario, no nosotros explica D. Miguel Candel.
D. Antonio F. Valiente contesta que si, que ve que tiene que ser asi.

Dorfia Maria Isabel Candel dice que se ha sido prudente, pero el empresario en su Plan de Negocio
puede hacer mas cosas y sacar mas en la explotacion.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, con tres votos a favor del Partido Socialista v tres
votos a favor del Partido Popular, Acuerda:

Primero.- Aprobar el Estudio de Viabilidad Econémica-Financiera para la contratacién de la
Concesion de Servicios para la gestion del Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves
(Albacete), que se transcribe literalmente:

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA
PARA LA CONTRATACION DE LA CONCESION DE SERVICIOS PARA GESTION DEL COMPLEJO
TURISTICO “LA FUENTE”, DE CASAS DE VES

1. Objeto y justificacion del estudio.

Como actuacion previa a la contratacion de una concesién de servicios para Gestion del Complejo Turistico
“La Fuente”, de Casas de Ves, se redacta el presente estudio de viabilidad econémico-financiera.

En este documento se desarrollan los aspectos més importantes que configuran la Gestion del Complejo



Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves, exponiendo las caracteristicas, realizando una valoracién y justificando la
viabilidad econémica del servicio que se va a prestar en esta Entidad Local.

El presente Estudio de Viabilidad Econdémico-Financiera se redacta de conformidad con la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP), norma
que exige que en los contratos de concesion de servicios la tramitacién del expediente vaya precedida de la realizacién
y aprobacién de un estudio de viabilidad de los mismos vinculante si concluye en la inviabilidad de un proyecto.

Tal y como recoge el articulo 285 en su punto segundo, en los contratos de concesion de servicios la
tramitacion del expediente ird precedida de la realizacién y aprobacién de un estudio de viabilidad de los mismos o en
su caso, de un estudio de viabilidad econémico-financiera. No se estipula, no obstante, en qué casos se podra optar por
una opcioén u otra.

El contenido de dicho Estudio, por analogia, serd el establecido en el articulo 247.2 de la LCSP
correspondiente a las actuaciones preparatorias del contrato de concesién de obras.

Es por ello, que para determinar la idoneidad de una u otra figura de estudio atenderemos a lo establecido en
el articulo 247.6 de la LCSP, que especifica que, siempre que sea de forma motivada «por la naturaleza de la obra, por
su finalidad o por la cuantia de la inversién requerida», se podra sustituir la elaboracién de un estudio de viabilidad
por uno de la viabilidad econémico-financiera del proyecto en cuestion.

En consecuencia, la LCSP establece la posibilidad de acordar la sustitucién del estudio de viabilidad por un
estudio de viabilidad econdmico-financiera cuando se considere suficiente en atencién a la naturaleza y finalidad de la
obra o cuantia de la inversién requerida.

La contratacién de la concesién de servicios para Gestion del Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de
Ves se considera objeto de un anélisis de Viabilidad Econdmico-Financiera por la naturaleza del contrato, referido a la
actividad de camping y alojamiento rural con oferta de servicio de bar-restaurante y piscina. El funcionamiento correcto
del servicio no requiere gran dotacién de personal ni una fuerte inversién, puesto que las instalaciones que se adscriben
a la concesion son de propiedad municipal y se encuentran equipadas y en perfectas condiciones de uso y conservacion,
a excepcion hecha del mobiliario de la cocina del bar-restaurante.

2. Finalidad y justificacién del servicio.

La finalidad del contrato propuesto es la gestion indirecta, mediante concesién de servicios, de los siguientes
servicios de titularidad o competencia de esta Entidad, siendo estos susceptibles de explotacién econémica por
particulares:

1. Prestaciones obligatorias y complementarias:

No se encuentran los servicios del Complejo Turistico “La Fuente”, dentro de las competencias basicas a prestar por
las Entidades Locales menores de 5.000 habitantes, segin la Ley de Bases de Régimen Local.

Se pretende prestar con la contratacién de la concesion de servicios del Complejo Turistico “La Fuente”, servicios en
las instalaciones siguientes:

1. Edificio principal, que cuenta con planta baja, cafeteria, restaurante salén-comedor (cocina) y en planta
primera, con diez apartamentos.

2. Bloque que contiene planta baja, cocina y salén-comedor y en planta primera, cuatro apartamentos y
demas instalaciones anexas.

3. Hotel Rural, con recepcion, sala de estar y 13 habitaciones en planta baja, més cuatro habitaciones en

planta -1.

Tres cabaias, boles de aseos y lavadero, anexo a las cabafias.

Zona verde y pistas deportivas.

20 parcelas de camping.

La piscina municipal y sus anexos, siendo el uso compartido entre los clientes del complejo y el libre

acceso de los particulares.

8. Lazona de barbacoa.

N A

Con ella se pretende cubrir la demanda de servicios turisticos de alojamiento y hosteleria en el municipio de
Casas de Ves y su entorno, de acuerdo con las siguientes necesidades:

Las necesidades a satisfacer son la prestacion de servicios en el Complejo Turistico “La Fuente”:

1. Prestar servicios en las Cafeterias y Restaurantes Salén-Comedor.



Prestar servicios en los distintos apartamentos de mantenimiento, limpieza y gestion.
Prestar servicios en el Hotel Rural, recepcién, gestiéon, mantenimiento y limpieza.
Prestar servicios en las Cabafias.

Mantenimiento y limpieza zonas verdes y pistas deportivas.

Mantenimiento y gestién de 20 parcelas del camping.

Mantenimiento, limpieza y gestién de las piscinas y sus anexos.

Mantenimiento, limpieza y gestién de la zona de barbacoa.

N AW

Los factores considerados para la contratacién de esta concesion de servicios son:
- La oferta econémica presentada por los licitadores se valorara hasta 60 puntos.
- Los criterios a tener en cuenta que dependen de un juicio de valor son:
e Mejorar el establecimiento Complejo Turistico “La Fuente”, las caracteristicas estéticas y
funcionales. ........cooiii i 4 puntos.

e  Fomento del empleo local personal fijo 9 puntos.
Realizar actividades para favorecer y potenciar la economia local, relacionadas con el ocio, deporte, cultura,

(0] 1124 1= o L PSPPI 8 puntos.

e  Programa de comunicacién, difusién, marketing de las instalaciones y actividades, medios de comunicacién,
redes sociales........oovvviiiiiiiiii e 8 puntos.

e  Categoria II o nivel medio del Camping............c.ccccceveinenen.. 3 puntos.

e  DPresentaciéon de un plan de gestion econdémico-financiero. Plan de Negocio y justificaciéon de su
viabilidad.........coooiiii 8 puntos.

que se valoraran hasta un méaximo de 40 puntos.

3. Justificacién de las ventajas cuantitativas y cualitativas que aconsejan la utilizacion del contrato de
concesion de servicios.

Conforme al articulo 15 de la LCSP, el contrato de concesién de servicios es aquel en virtud del cual uno o
varios poderes adjudicadores encomiendan a titulo oneroso a una o varias personas, naturales o juridicas, la gestién de
un servicio cuya prestacion sea de su titularidad o competencia, y cuya contrapartida venga constituida bien por el
derecho a explotar los servicios objeto del contrato o bien por dicho derecho acompafiado del de percibir un precio.

Este derecho de explotacion de los servicios implica la transferencia al concesionario del riesgo operacional,
abarcando el riesgo de demanda, el de suministro, o ambos. Se entiende por riesgo de demanda el que se debe a la
demanda real de los servicios objeto del contrato y riesgo de suministro el relativo al suministro de los servicios objeto
del contrato, en particular el riesgo de que la prestacion de los servicios no se ajuste a la demanda.

Asi, la eleccion de este modelo de contratacion se encuentra justificada en las siguientes ventajas cuantitativas
y cualitativas:

La concesién tendra por objeto la gestién indirecta de la explotacion del Complejo Turistico “La Fuente”, que se
compone de:

1.- Edificio principal, que cuenta con planta baja, cafeteria, restaurante salén-comedor (cocina) y en planta primera,
con diez apartamentos.

2.- Bloque que contiene planta baja, cocina y salén comedor, y en planta primera, cuatro apartamentos y demas
instalaciones anexas.

3.- Hotel Rural, con recepcion, sala de estar y 13 habitaciones en planta baja, mas cuatro habitaciones en planta -1.
4.- Tres cabafias, boles de aseos y lavadero, anexo a las cabafias.

5.- Zona verde y pistas deportivas.

6.- 20 parcelas de camping.

7.- La piscina municipal y sus anexos, siendo el uso compartido entre los clientes del complejo y el libre acceso de los
particulares.

8.- La zona de barbacoa.

Se estima conveniente la férmula contractual de gestion indirecta mediante concesién, frente a otras formulas
contractuales, y sobre todo frente a la gestion directa, ya que el Ayuntamiento carece de medios personales y materiales
para llevarla a cabo, trasladando de este manera el riesgo operacional al concesionario, fomentando, tanto el autoempleo
como la posible creacién de nuevos puestos de trabajo y asegurando unos ingresos presupuestarios a la Entidad Local.

Al asumir el concesionario el riesgo operacional, no solo controla los costes y el retorno econémico de la explotacién,
sino que puede aumentar el rendimiento de la concesion, en funcién de sus capacidades y del natural incremento



progresivo de una actividad de estas caracteristicas, con una gestién esmerada de la calidad del servicio. De esta forma,
resultara posible minimizar las incertidumbres del mercado (riesgo de demanda/riesgo de oferta).

4. Previsiones sobre la demanda de uso.

La demanda de uso del servicio del Complejo Turistico Camping La Fuente de Casas de Ves se fundamenta
en el interés que despierta el turismo de naturaleza en la Comarca y puede definirse como una mas de las distintas
actividades de promocién turistica, cultural y social en el espacio rural en el que se integra este municipio y la comarca.

Su finalidad se puede considerar una estrategia importante para contribuir al arraigo de la poblacién, a la
creacion de puestos de trabajo y a la promocién del desarrollo socioeconémico de las zonas rurales.

Esto se explica por diferentes elementos:

e  Todas la actividades responden a la necesidad de poner a disposicién de los vecinos y personas que
viene de fuera, tanto para la practica deportiva y de ocio como seria con las piscinas, como de
distintas instalaciones como son el edificio principal, que cuenta con planta baja, cafeteria,
restaurante, salén-comedor, catorce apartamentos, hotel rural con sala de estar y diecisiete
habitaciones, tres cabafias, zona verde y pistas deportivas. Veinte parcelas de camping y zona de
barbacoa.

e  Responde al creciente interés por el patrimonio natural y la cultura rural, por parte de aquellos que
viven en zonas urbanas, atrayendo cada vez a mds personas, e indicativo de esto es la existencia de
casas rurales, con un alto indice de ocupacién durante todo el afio y los residentes demandan
mayores servicios publicos.

e La adecuaciéon y mantenimiento de los recursos de ocio, esparcimiento, turisticos y sociales
existentes en cada territorio, genera sinergias y actividad econémica en las zonas rurales.

e Los gastos que se realizan en el complejo turistico van acompafiados de otras compras que se
efectian en la zona, importantes para el mantenimiento y el desarrollo del comercio minorista y el
artesanado.

e  Por ultimo se puede constatar en la actualidad una preocupacién por parte de las administraciones
publicas y diversos agentes socioeconémicos en la promoci6n del turismo rural.

Laincidencia econ6mica y social de la apertura del Complejo Turistico “La Fuente”, puede ser valorada como positivas,
tanto por los beneficios directos de los servicios, como para el area de influencia, en el sector turistico.

El Ayuntamiento ha cumplimentado este punto a partir de la informacién municipal y de datos de afios
anteriores de la actividad del Complejo Turistico.

La demanda real asi como el gasto medio por usuario es de dificil prevision en cuanto depende de la
calidad/precio del servicio o del trato suministrado. En todo caso cabe suponer que el concesionario pondra todos los
medios a su alcance con objeto de obtener la mayor demanda posible y rentabilizar la explotacion.

Para realizar las estimaciones de ingresos del complejo turistico se van a considerar diferenciadamente las
distintas instalaciones con que cuenta el complejo (parcelas de camping, apartamentos, habitaciones de hotel, bar-
restaurante). Asimismo, para cada una de las instalaciones se consideraran distintas temporadas en funcién de su
ocupacién por parte de los usuarios.

Asi, se muestran las siguientes estimaciones de los ingresos totales anuales para el primer afio de
explotacion:

ESTIMACION DE INGRESOS DEL CAMPING

Ingresos variables
Ingresos fijos Estimacion Total Ingresos
media de Ingresos/dia Total Ingresos
parcelas ocupadas variables/afio
4.000,00 € 6 27,00 € 59.130,00 € 63.130,00 €

El camping dispone de 20 parcelas mas 3 ocupadas en la actualidad por 3 cabafias de madera.

Por lo que se refiere a los ingresos fijos, se han estimado en 4 los contratos fijos anuales, siendo 1.000,00 €
anuales el precio de cada uno de ellos.



Por lo que se refiere a los ingresos variables, los ingresos por dia se han estimado para una familia media de
dos adultos y dos nifios con coche y conexién eléctrica con la siguiente tarifa diaria: Precio adulto: 5,00 €, Precio nifio:
4,00 €, Coche: 5,00 €, Conexion eléctrica: 4,00 €.

ESTIMACION DE INGRESOS DEL BAR-RESTAURANTE

Ingresos por comidas y cenas

Categoria

(I.VA. incluido)

entradas

Precio Ment Cantidad diaria
i Menu Menu Infantil Menu Menu Infantil AREES Ingresos E::a(;onudas y
Adulto Adulto

Del 15 al 30 de Junio y 12,00 € 8,00 € 30 20 30 15.600,00 €

Del 1 al 15 de Septiembre

Mes de Julio 12,00 € 8,00 € 40 20 31 19.840,00 €

Mes de Agosto 12,00 € 8,00 € 50 30 31 26.040,00 €

Resto del afio 15,00 € 16 80 19.200,00 €

Total 80.680,00 €

Ingresos por desayunos
Precio Cantidad diaria N° dias Ingresos por desayunos
5,00 € 6 106 3.180,00 €
Temporada Ingresos por comidas y cenas | Ingresos por desayunos Total Ingresos

Del 15 al 30 de Junio y 15.600,00 €

Del 1 al 15 de Septiembre

Mes de Julio 19.840,00 €

Mes de Agosto 26.040,00 €

Resto del afio 19.200,00 €

Total 80.680,00 € 3.180,00 € 83.860,00 €
ESTIMACION DE INGRESOS DEL HOTEL Y APARTAMENTOS

Habitaciones Apartamentos
Temporada Precio Cantidad Precio Cantidad N° dias Ingresos por alojamiento

Mes de Agosto 40,00 € 13 65,00 € 14 31 44.330,00 €
Meses de Abril, Mayo,| 40,00 € 13 65,00 € 14 60 85.800,00 €
Junio, Julio y Septiembre

Resto del afio 40,00 € 13 65,00 € 14 48 68.640,00 €
Total 198.770,00 €
ESTIMACION DE INGRESOS DE LA PISCINA MUNICIPAL

Precio Cantidad Ingresos por venta de | Ingresos por venta de

entradas




(I.V.A. incluido) (I.V.A. excluido)

Infantil 1,50 € 1098 1.647,00 €

Adultos 2,00 € 2694 5.388,00 €

Camping 0,60 € 1203 721,80 €

Abono Infantil Familia Numerosa 25,00 € 6 150,00 €

Abono Infantil 30,00 € 12 360,00 €

Abono Adultos Familia Numerosa 35,00 € 12 420,00 €

Abono Adultos 40,00 € 16 640,00 €

Total 9.326,80 € 7.708,10 €
* Los ingresos aqui computados se corresponden con los percibidos en el ejercicio 2019, segtn las tarifas establecidas
para ese ejercicio.

ESTIMACION DE INGRESOS TOTALES ANUALES DEL
COMPLEJO TURISTICO CAMPING LA FUENTE
INGRESOS CAMPING INGRESOS BAR- INGRESOS HOTELY | INGRESOS PISCINA TOTAL INGRESOS
RESTAURANTE APARTAMENTOS
63.130,00 € 83.860,00 € 198.770,00 € 7.708,10 € 353.468,10 €

5. Estudio de impacto ambiental

No se prevé que la actividad que se describe pueda producir impactos ambientales relevantes.

En el caso de que el concesionario establezca la prestacién de servicios complementarios, relacionados con actividades
que puedan tener repercusion en el entorno o el medio ambiente, se deberé justificar la inexistencia de impactos
ambientales, mediante la prestacién de una memoria en la que se incluyan, en su caso, las medidas correctoras previstas
o} de proteccién de la
naturaleza.

6. Riegos operativos y tecnoldgicos y duracion de la concesion.

La duracion de la concesion queda establecida en el plazo de 8 afios como méaximo.

Durante los afios que dura la concesién y segtin establece la ley, la empresa concesionaria asumira el riesgo
de acuerdo con los escenarios planteados en su oferta econémica.

7. Coste y financiacién de la inversion

De acuerdo con lo estipulado en el punto 2 del presente Estudio, el concesionario deberda llevar a cabo una inversién
consistente en dotar de electrodomésticos a la cocina, mobiliario y vajilla en el bar-restaurante.

La estimacién del coste de la inversion requerida se detalla a continuacion:

INVERSION A REALIZAR COSTE ESTIMADO
Plancha 600,00 €
Cocina 1.200,00 €
Horno 2.000,00 €
Freidora 800,00 €
Microondas 250,00 €




Cafetera 2.000,00 €
Lavavajillas 800,00 €
Nevera 600,00 €
Vajilla 1.500,00 €
Mesas (20 ud.) 1.200,00 €
Sillas (80 ud.) 4.000,00 €
| Total 14.950,00 €

Esta Inversién serd financiada totalmente por el concesionario que, en todo caso, asumira el riesgo en funcién de la
inversion realizada.

Para el calculo del coste total de la inversién se va a considerar que su financiacion sera externa con entidad financiera,
por el 100% de la cuantia estimada de la inversién. Asimismo, se va a suponer que el plazo de amortizacién sera de 8
afios, que coincidira con el plazo de la concesién, con cuota constante, y para el tipo de interés se toma como referencia
la T.A.E. Méxima tipo de interés fijo de la linea ICO Empresas y Emprendedores 2019 vigente del 16/12/2019 al
29/12/2019, para plazo de 8 afios sin carencia (4,497%). De este modo obtendremos el siguiente

Cuadro resumen de financiacion externa de la inversion:

Periodo Cuota Amortizacion Intereses Capital pendiente
Afio 1 2.228,52 € 1.588,69 € 639,83 € 13.361,31 €
Afio 2 222852 € 1.661,65 € 566,87 € 11.699,66 €
Afio 3 222852 € 1.737,91 € 490,61 € 9.961,75 €
Afio 4 2.228,52 € 1.817,70 € 410,82 € 8.144,05 €
Afio 5 2.228,52 € 1.901,14 € 327,38 € 6242,91
Afio 6 2.228,52 € 1.988,42 € 240,10 € 4.254,49 €
Afio 7 2.228,52 € 2.079,72 € 148,80 € 2.174,77 €
Afo 8 2.228,10 € 2.174,77 € 53,33 € 0,00 €
TOTAL 17.827,74 € 14.950,00 € 2.877,74 €

La aportacién de capital por parte de la Administracion serd nula, considerando que la concesién del servicio que se
licita posee la suficiente capacidad financiera como para ser explotada con un margen de negocio positivo.

8. Costes e ingresos del concesionario. Cuenta de Resultados.

Gastos de funcionamiento

Los gastos de funcionamiento en los que se prevé incurrir en la explotacion del servicio tendran en cuenta las
consideraciones siguientes (estimaciones de los importes sin I.V.A., dado su cardcter deducible):

A) Gastos por compras y aprovisionamientos
Engloba los siguientes gastos:

e  Materias primas, las cuales representan un 34% sobre el valor total de los ingresos estimados en el bar-
restaurante.

e  Gastos de productos de limpieza y otros, que se estima en 2.500,00 euros anuales.



e  Gastos de productos de limpieza y pintura en la piscina municipal, que se estima en 4.905,75 euros

anuales.
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO COSTE ESTIMADO
MATERIAS PRIMAS 28.512,40 €
MATERIAL LIMPIEZA 'Y OTROS 2.500,00 €
MATERIAL LIMPIEZA Y PINTURA PISCINA 4.905,75 €
COMPRAS Y APROVISIONAMIENTOS 35.918,15 €

B) Gastos por servicios exteriores

Engloba los siguientes gastos:

e Arrendamientos y cdnones, siendo éste el gasto a satisfacer al Ayuntamiento en concepto de utilizacién
de los edificios y de las instalaciones adscritas al servicio.

e Reparaciones y conservacion, que se estima en 5.000,00 euros anuales.
e Desinfeccién y Desratizacion, que se estima en 1.000,00 euros anuales.

e  Primas de seguros engloba las diferentes primas contra incendio y de responsabilidad civil estimado
para un negocio de estas caracteristicas en 7.000,00 euros anuales.

e Los diferentes suministros de agua, luz y gas se han estimado siguiendo las tarifas actuales aproximadas
y el consumo en un negocio similar: el gasto en suministro de electricidad se estima en 20.000,00 euros
anuales en el camping y 7.000,00 euros anuales en el bar restaurante; el gasto en suministro de agua
se estima en 5.000,00 euros anuales en el camping y 1.000,00 euros anuales en el bar restaurante; el
gasto en suministro de gas se estima en 4.500,00 euros anuales en el camping y 1.000,00 euros anuales
en el bar restaurante; el gasto en comunicaciones se estima en 3.000,00 euros anuales en el camping y
400,00 euros anuales en el bar restaurante.

e Otros servicios incluird los gastos no contemplados en epigrafes anteriores.

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO COSTE
ARRENDAMIENTOS Y CANONES 18.000,00 €
REPARACION Y CONSERVACION 5.000,00 €
DESINFECCION Y DESRATIZACION 1.000,00 €
PRIMAS DE SEGUROS 7.000,00 €
SUMINISTROS AGUA 6.000,00 €
SUMINISTROS ELECTRICIDAD 27.000,00 €
SUMINISTROS GAS 5.500,00 €
SUMINISTROS COMUNICACIONES 3.400,00 €
OTROS SERVICIOS

SEVICIOS EXTERIORES 72.900,00 €

C) Gasto por tributos
Aqui se contempla la tasa municipal por prestacion del servicio de recogida de basuras, cuya estimacion
asciende a 450,00 euros anuales en el camping y 250,00 euros anuales en el bar restaurante.

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO COSTE ESTIMADO
TASA PRESTACION SERVICIO RECOGIDA BASURAS 700,00 €
TRIBUTOS 700,00 €

D) Gastos de personal.



Para el célculo de este gasto, se ha realizado una previsién del personal necesario para cubrir dicho servicio,
teniendo en cuenta la mayor demanda previsible en el bar-restaurante en temporada de veranoy el coste medio mensual
por empleado, que incluye sueldo y coste de seguridad social.

Asi, se estima una prevision de 8 empleados durante la temporada de verano (4 meses) y 6 empleados para

el resto.

Para el calculo del gasto de personal de la piscina municipal se estima una previsién de 5 empleados durante
2 meses (2 socorristas, 1 empleado de mantenimiento y 2 empleados de taquilla), que incluye sueldo y coste de
seguridad social, y las cuantias estimadas se corresponden con los gastos de personal efectivamente realizados en el

ejercicio 2019.

GASTOS DE FUNCIONAMIENTO COSTE ESTIMADO
CATEGORIA PROFESIONAL N° empleados Coste mensual
Coste anual
Gerente 1 2.500,00 € 35.000,00 €
Cocinero 1.600,00 € 22.400,00 €
Camarero 1 1.200,00 € 16.800,00 €
Personal de recepcién 1 1.200,00 € 16.800,00 €
Personal de limpieza y mantenimiento 1 1.200,00 € 16.800,00 €
Personal de vigilancia 1 1.200,00 € 16.800,00 €
Camarero temporada verano 2 1.200,00 € 11.200,00 €
Socorrista 2 4.658,46 €
Personal de mantenimiento piscina 1 3.324,67 €
Personal de taquilla piscina 2 6.649,34 €
PERSONAL 150.432,47 €
Previsién de cuenta de resultados y rentabilidad.
En cuanto a la cuenta de resultados y su rentabilidad, se realiza una prevision en el primer afio de la citada
cuenta y una proyeccién para el plazo de la concesion, 8 afios, con base en las siguientes hipotesis:
Inflacién anual media 1,8%
Aumento de ingresos anuales (inflacién) 1,8%
Aumento de costes de personal (inflacion+1%) 2,8%
Aumento anual de cdnones (inflacion) 1,8%
Aumento resto de costes (inflacion) 1,8%
Tomando estos resultados la prevision de la cuenta de resultados seria la siguiente:
Cuenta de Resultados durante el periodo de concesién
Aiio de concesion 1 2 3 4 5 6 7
353.468,10 € 359.830,52 € 366.307,47 € 372.901,01 € 379.613,23 € 386.446,27 € 393.402,30 €
) 353.468,10 € 359.830,52 € 366.307,47 € 372.901,01 € 379.613,23 € 386.446,27 € 393.402,30 €
280.179,14 € 286.686,58 € 293.353,27 € 300.183,26 € 307.180,70 € 314.349,86 € 321.695,10 €
y Cdnones 18.000,00 € 18.324,00 € 18.653,83 € 18.989,60 € 19.331,41 € 19.679,38 € 20.033,61 €




visionamientos 35.918,15 € 36.564,68 € 37.222,84 € 37.892,85 € 38.574,92 € 39.269,27 € 39.976,12 €

res 72.900,00 € 74.212,20 € 75.548,02 € 76.907,88 € 78.292,23 € 79.701,49 € 81.136,11 €

nal 150.432,47 € 154.644,58 € 158.974,63 € 163.425,92 € 168.001,84 € 172.705,89 € 177.541,66 €
700,00 € 712,60 € 725,43 € 738,48 € 751,78 € 765,31 € 779,08 €

rsion inicial 2.228,52 € 2.228,52 € 2.228,52 € 2.228,52 € 2.228,52 € 2.228,52 € 2.228,52 €

ion externa)

\NTES DE IMPUESTOS 73.288,96 € 73.143,95 € 72.954,21 € 72.717,75 € 72.432,52 € 72.096,40 € 71.707,19 €

Sociedades 18.322,24 € 18.285,99 € 18.238,55 € 18.179,44 € 18.108,13 € 18.024,10 € 17.926,80 €

> %)

RESULTADO 54.966,72 € 54.857,96 € 54.715,66 € 54.538,31 € 54.324,39 € 54.072,30 € 53.780,40 €

Importe Neto de la Cifra de Negocio
durante el plazo de la concesion 434.703,02 €
(Ingresos-Gastos-Impuestos)

Conforme a la duracién de la concesién, que de acuerdo con el apartado 6 de este estudio queda fijada en un plazo de
8 afios, tomaremos dicho horizonte temporal como periodo maximo de recuperacién de la inversién expuesta en el
apartado 7, siendo el recurso principal para dicha recuperacién a lo largo del periodo los ingresos de la explotacién.

De acuerdo con las estimaciones realizadas de ingresos y gastos de la Cuenta de Resultados recogida en el apartado
anterior, puede obtenerse el flujo de Cash Flow con el que calcular el periodo de recuperacién o Pay Back de la inversién
referida. Con los datos anteriores, se estima que el flujo de la cuenta de resultados permite la recuperacién de la
inversion inicial en el ejercicio 1, antes de finalizar la concesion.

Aprobado en Sesién Plenaria celebrada el dia 27 de enero de 2020. Fdo. La Alcaldesa. Maria Isabel Garcia Candel.”

Segundo.- Publicarlo en el BOP de Albacete por el plazo de un mes, para someterlo a informacion
publica.

Cuarto.- Aprobacion inicial Ordenanza Fiscal Reguladora de los precios publicos por la
prestacion de servicios en el Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves (Albacete).

Una vez se ha examinado la Ordenanza Fiscal Reguladora de los precios publicos por la prestacion
de servicios en el Complejo Turistico “La Fuente”, en la Comision Informativa de Economia y
Hacienda, el dia 22 de enero de 2020, se pasa a Pleno para su aprobacion inicial si asi se considera
conveniente.

Dofia Maria Isabel Candel explica que posteriormente esta Ordenanza se podré ir modificando,
conforme vayamos viendo el Ayuntamiento y el concesionario, se ird cambiando segun las
circunstancias de cada momento.

D. Antonio F. Valiente dice que habra que ver con el concesionario el uso de la piscina y las
barbacoas, hay que verlo para que se quede regulado, para que los vecinos puedan utilizar ambos
espacios.

Dofia Maria Isabel Candel contesta que lo Gnico que hacemos desde el Ayuntamiento es dar la
gestion de la explotacion. Al empresario lo que le interesara es que todo funcione bien y por ello
se ocupara también bien de la piscina y de las barbacoas, igual que del resto del Complejo.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, con tres votos a favor del Partido Socialista y tres
votos a favor del Partido Popular, Acuerda:




Primero.- Aprobar inicialmente la Ordenanza Fiscal reguladora de los Precios Pablicos por la
prestacion de servicios en el Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves (Albacete), la cual
se transcribe literalmente:

“ORDENANZA reguladora de precios publicos por la prestacion de servicios en el Complejo Turistico “La
Fuente”, en Casas de Ves (Albacete).

Avrticulo 1. Concepto.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 127 y 41 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en ejercicio de la potestad
reglamentaria a que se refiere el articulo 4.1 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, se establecen los precios publicos por la prestacion de servicios en el Complejo Turistico “La Fuente”, por el
concesionario del citado Complejo, que se regiran por la presente Ordenanza, cuyas normas se ajustan a las
disposiciones contenidas en los articulos 41 a 47 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 2. Objeto. Hecho imponible.

Estos precios publicos consisten en la contraprestacion que han abonar los beneficiarios de los diferentes servicios
prestados en las distintas instalaciones del Complejo Turistico “La Fuente”:

- Bar- Restaurante Salon-Comedor.
- Cafeteria.

- Apartamentos. Cabafias.

- Hotel Rural.

- Parcelas camping.

- Piscina Municipal

Avrticulo 3. Obligados al pago.

Estan obligados al pago de estos precios publicos quienes resulten beneficiados por la prestacion de los diferentes
servicios que se presten por el concesionario en el Complejo Turistico “La Fuente”, a que se refiere el articulo anterior.

Articulo 4. Cobro.

1. Laobligacion de pagar el precio pablico nace desde que se inicie la prestacion del servicio, si bien se podra
exigir el depdsito previo de su importe total o parcial.

2. Cuando por causas no imputables al obligado al pago del precio, el servicio no se preste o desarrolle,
procedera la devolucion del importe correspondiente.

3. Las deudas por precios publicos podran exigirse por el procedimiento administrativo de apremio.

Avrticulo 5. Tarifas.
Los precios aplicables son los que derivan de los siguientes cuadros de tarifas:
Tarifa 1. Aplicable a la UTILIZACION DEL CAMPING.

- Parcela ocupada contrato temporal............ pordia 27,00 Euros.
- Parcela contrato fijo anual...................... por aiio 1.000,00 Euros.

Tarifa 2. Aplicable a la UTILIZACION BAR-RESTAURANTE. CAFETERIA.

Comidas y Cenas

Precio Men(
Temporada Menu adulto Menu infantil
Del 15 al 30 de junio
y del 1 al 15 de septiembre 12,00 Euros 8,00 Euros

Mes de julio 12,00 Euros 8,00 Euros



Mes de agosto 12,00 Euros 8,00 Euros

Resto del afio 15,00 Euros 15,00 Euros
Desayunos
Precio 5,00 Euros todo el afio, tanto para adulto como para infantil.

Tarifa 3. Aplicable a la UTILIZACION DE HOTEL RURAL. APARTAMENTOS Y CABANAS.

Habitaciones Apartamentos y Cabafias.
Temporada Precio Precio
Mes de agosto 40,00 Euros 65,00 Euros
Meses de abril, mayo,
junio, julio y septiembre 40,00 Euros 65,00 Euros
Resto del afio 40,00 Euros 65,00 Euros

Tarifa 4. Aplicable a la UTILIZACION DE LA PISCINA MUNICIPAL.

Precio IVA incluido

Entrada infantil 1,50 Euros
Entrada adultos 2,00 Euros
Abono infantil familia numerosa 25,00 Euros
Abono infantil 30,00 Euros
Abono adultos familia numerosa 35,00 Euros
Abono adultos 40,00 Euros

Disposicion final.

La presente Ordenanza entrara en vigor, tras su publicacion integra en el Boletin Oficial de la Provincia, permaneciendo

en vigor hasta que se acuerde su modificacion o su derogacion expresa.

En Casas de Ves, a 15 de enero de 2020. La Alcaldesa.”

Segundo.- Someter a exposicion publica la aprobacién inicial de esta Ordenanza, en el BOP de
Albacete, por el plazo de treinta dias, para que pueda ser examinada y se presenten las
reclamaciones que se consideren oportunas. Transcurrido dicho plazo sin presentarse alegaciones

se considerara aprobado definitivamente dicho acuerdo.

Quinto.- Aprobacion inicial Ordenanza Reguladora de la prestacion de servicios en el

Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves (Albacete).

Una vez examinado este asunto en la Comision Informativa de Economia y Hacienda, de fecha
22 de enero de 2020, se pasa a Pleno para su aprobacion si asi se considera conveniente.

El Pleno del Ayuntamiento, por unanimidad, con tres votos a favor del Partido Socialista y tres

votos a favor del Partido Popular, Acuerda:




Primero.- Aprobar inicialmente la Ordenanza Reguladora de la prestacidén de servicios en el
Complejo Turistico “La Fuente”, de Casas de Ves (Albacete), la cual se transcribe literalmente:

“ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION DE SERVICIOS EN EL COMPLEJO TURISTICO
“LA FUENTE?”, en Casas de Ves.

Primero.- La legislacion aplicable viene determinada por:

e Los articulos 15,247,284,285, 297 y las Disposiciones Adicionales Segunda y Terceras de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE Y 2014/24/UE, de
26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

e  Elarticulo 21.1.s de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Segundo.- La tramitacion del expediente de concesion de servicios ira precedida de la realizacion y aprobacion de un
estudio de viabilidad de estos 0 en su caso, de un estudio de viabilidad econémico-financiera, que tendran caracter
vinculante en los supuestos en que concluyan en la inviabilidad del proyecto.

Tercero.- La aprobacion del proyecto de concesion de servicios sera competencia del érgano correspondiente de
conformidad con lo establecido en los puntos 1 y 2 de la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP, en funcidn del
importe del contrato y su duracion.

Cuarto.- Antes de proceder a la contratacién de una concesién de servicios, en los casos en que se trata de servicios
publicos, se establece su régimen juridico, que declare expresamente que la actividad de que se trata queda asumida
por la Administracion respectiva como propia de la misma, determine el alcance de las prestaciones a favor de los
administrados y regule los aspectos de caracter juridico, econémico y administrativo relativos a la prestacion del
servicio.

A tal efecto se recoge el cuadro indicativo de derechos y obligaciones de las partes, asi como el alcance de las
prestaciones a favor de los administrados, sin perjuicio de su ampliacion en los pliegos que hayan de regir la concesion.

A) Obligaciones de la Corporacién. La Corporacién que actlia como concedente se compromete a :
1.- Otorgar al concesionario la proteccion adecuada para que pueda prestar los servicios debidamente.
2.- Mantener el equilibrio financiero de concesionante para lo cual:

a) Compensara economicamente al concesionario por razén de las modificaciones que le ordenases introducir en el
servicio y que incrementen los costes o disminuyesen las retribuciones.

b) Revisara las condiciones de la concesién cuando adn sin mediar modificaciones en el servicio circunstancias
sobrevenidas o imprevisibles no imputables a la gestion del negocio determinaren, en cualquier sentido la ruptura de la
economia de la concesion.

3.- Indemnizar al concesionario por los dafios y perjuicios que le ocasionare la asuncion directa de la gestion del
servicio, si esta se produjere por motivos de interés publico independientes de culpa del concesionario.

4.- Indemnizar al concesionante por el rescate de la concesion o en caso de supresion del servicio.

B) Obligaciones concesionario. Serdn obligaciones del concesionario:

1.- Prestar el servicio/los servicios de modo dispuesto en la concesion y ordenado posteriormente por la Administracion
concedente, incluso en el caso de circunstancias sobrevenidas e imprevisibles que ocasionaren una subversion en la
economia de la concesidn y sin mas interrupciones que las que se habrian producido en el supuesto de gestion directa
municipal o provincial.

2.- Adquirir el goce del servicio a toda persona que cumpla los requisitos dispuestos reglamentariamente.

3.- Indemnizar a terceros del dafio que les ocasione en la prestacion del servicio/os salvo si se hubieran realizado en
cumplimiento de una clausula impuesta por la Corporacién con caracter ineludible.

4.- No enajenar bienes afectados a la concesién que hubieren de revertir a la Entidad concedente ni gravarlos salvo
autorizacion expresa de la Corporacion.

C) Derechos del concesionario. Seran derechos del concesionario:



1.- Percibir la retribucion correspondiente por la prestacion del servicio.
2.- Obtener compensacién econdmica que mantenga el equilibrio financiero del arrendamiento.
3.- Utilizar los bienes de dominio publico necesarios para el servicio.

4.- En todo caso, la retribucion prevista para el concesionario debera ser calculada de modo que permita, mediante una
buena y ordenada administracion, amortizar durante el plazo de la concesién, el costo del establecimiento del servicio
y cubrir los gastos de explotacion y un margen normal de beneficios.

Quinto.-Objeto.

Constituye el objeto de la presente Ordenanza, establecer, la concesion del servicio para la conservacién, gestion y
explotacion de las Instalaciones del Complejo Turistico “La Fuente”, sito en el Paraje “La Fuente”, en Casas de Ves
(Albacete), como zona turistica, de recreo y ocio, que son las siguientes:

1.- Edificio principal, que cuenta con planta baja, cafeteria, restaurante salon-comedor (cocina), y en planta primera,
con diez apartamentos.

2.- Bloque que contiene planta baja, cocina y salén-comedor, y en planta primera, cuatro apartamentos y demas
instalaciones anexas.

3.- Hotel Rural, con recepcion, sala de estar y 13 habitaciones en planta baja, méas cuatro habitaciones en planta -1.
4.- Tres cabafias. Bloque de aseo y lavadero, anexo a las cabafias.

5.- Zona verde y pistas polideportivas.

6.- 20 parcelas de camping, con posibilidad de ampliar el nimero de parcelas de camping.

7. La piscina municipal y sus anexos, siendo el uso compartido entre los clientes del complejo y el libre acceso de los
particulares, abonando al concesionario las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento. El periodo de apertura de la piscina
como minimo estara comprendido entre el dia 1 de julio y el dia 31 de agosto de cada afio. Bonos especiales para las
personas empadronadas en la localidad.

8.- La zona de barbacoa.

Por cuestiones tradicionales se reserva el Ayuntamiento el uso de la zona de barbacoa, en actividades que se vienen
realizando por tradicién, como el Dia de los Gazpachos, entre otros, y para atraccion turistica, los gastos correrian a
cargo del Ayuntamiento.

Es importante destacar que el municipio de Casas de Ves se encuentra entre dos rios el Cabriel y el Jicar.

El objeto del contrato se dirige, esencialmente, al mantenimiento integral de todas las instalaciones del Complejo
Turistico y a la explotacion al publico de todas las instalaciones y todos los servicios ligados a la misma conforme a
los precios maximos que figuren en la Ordenanza Fiscal Reguladora de los precios publicos por la prestacion de los
diferentes servicios.

Igualmente, estdn comprendidas en la concesion, ademas de las inversiones en obra, instalaciones y equipamientos, los
suministros y la contratacion de otros servicios como limpieza, proteccion antiincendios, seguridad que resulten
necesarios para la correcta explotacién de las instalaciones objeto de la concesion, a lo largo de todo el tiempo de
vigencia de la misma, con las reparaciones, incluso mejoras y sustituciones, que sean precisas.

La explotacion del servicio incluira ademas;

a) La conservacion de las instalaciones, la reposicion y reparacion que sean exigibles en relacion con los
elementos que han de reunir cada una de las obras para mantenerse aptas a fin de que los servicios y
actividades a los que aquellas sirven puedan ser desarrollados adecuadamente de acuerdo con las exigencias
y demandas sociales.

Cualquier actuacion sobre las instalaciones, ha de ser puesta en conocimiento del Ayuntamiento, que debera aprobar el
correspondiente proyecto de obras presentado por el concesionario, cuando sea exigible, conforme a la normativa de
aplicacion.



b) La adecuacion, reforma y modernizacion de las instalaciones para adaptarlas a las caracteristicas técnicas y
funcionales, requeridas para la correcta prestacion del servicio.

La adjudicacion del contrato de concesion de servicios del Complejo Turistico “La Fuente”, conlleva la obligacion del
concesionario de realizar todas y cada una de las labores relativas a la prestacion de la ejecucion que sean necesarias
para llevar a buen término la misma, asi como para la puesta en servicio.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo de concesion de servicios, tal y como establece el
articulo 15 LCSP2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Y se regira por lo establecido en el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas. No pudiendo los licitadores presentar proposiciones que pudieran implicar la modificacion
del planeamiento vigente ni el destino a usos diferentes a los autorizados al efecto en el Pliego que tiene caracter
contractual.

Para lo no previsto en los pliegos, seré de aplicacion:

- Directiva 2014/23/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, relativa a la
adjudicacion de contratos de concesion.

- Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico- LCSP 2017-.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones-RGLCAP-.

Supletoriamente se aplicardn las restantes normas del derecho administrativo y en su defecto, las normas de derecho
privado.

Sexto.- Riesgo y ventura.

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista, segun lo dispuesto por el articulo 197 LCSP
2017, sin perjuicio de los supuestos de fuerza mayor que prevé el articulo 239 LCSP 2017.

Séptimo.- Ejecucion y responsable del contrato.
La prestacidn de los servicios se realizaran conforme al proyecto aprobado por el 6rgano de contratacion.
Octavo.- Condiciones especiales de ejecucion del contrato.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
como condiciones especiales de ejecucion del contrato, se establece que, en todo caso, se garantizara la seguridad y la
proteccion de la salud en el lugar de trabajo y el cumplimiento de los convenios colectivos sectoriales y territoriales
aplicables, adoptando las medidas necesarias para prevenir la siniestralidad laboral.

Noveno.- Subcontratacion.

Se autoriza la subcontratacion parcial de las prestaciones accesorias objeto del contrato en los términos y con las
condiciones que establece el articulo 215 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

La subcontratacion debera realizarse cumpliendo los requisitos basicos siguientes;

a) Comunicacidn previay por escrito al Ayuntamiento del adjudicatario de los datos siguientes en relacion con
cada subcontrato que pretenda realizar:

-ldentificacion del contratista, con sus datos de personalidad, capacidad y solvencia.
-ldentificacion de las partes del contrato a realizar por el subcontratista.
- Importe de las prestaciones a subcontratar.

b) No podra subcontratarse con personas o empresas inhabilitadas para contratar con la Administracion ni
carentes de la capacidad solvencia y habilitacion profesional precisa para ejecutar las prestaciones concretas
que se subcontratan.

c) Elcontratista que subcontrate deberd comprobar con caracter previo el inicio de los trabajos que subcontrate,
la afiliacién y alta en la Seguridad Social de los trabajadores que vayan a realizar los trabajos en cuestion en
cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto-Ley 5/2011, de 29 de abril, de medidas para la
regularizacion y control del empleo sumergido y fomento de rehabilitacion de viviendas.



d) El contratista debera informar a los representantes de los trabajadores de la subcontratacion, de acuerdo con
la legislacion laboral.

e) Los subcontratistas quedaran obligados solo ante el contratista principal que asumira la total responsabilidad
de la ejecucion del contrato frente al Ayuntamiento, con arreglo estricto a los pliegos de clausulas
administrativas particulares y a los términos del contrato, sin que el conocimiento por parte del Ayuntamiento
de la existencia de subcontrataciones altere la responsabilidad exclusiva del contratista principal.

f)  El contratista debera abonar a los subcontratistas el precio pactado por las prestaciones que realicen como
minimo en los plazos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Para garantizar tal cumplimiento, con cada
facturacion al Ayuntamiento deberd el contratista aportar el justificante del pago de los trabajos realizados
en el mes anterior por las empresas 0 auténomos que haya subcontratado en el marco del presente contrato.

Décimo.- Modificaciones y equilibrio econémico del contrato.

Conforme sefiala el articulo 290 LCSP 2017, el contrato de concesion debera mantener su equilibrio econémico en los
términos que fueron considerados para su adjudicacion, teniendo en cuenta el interés general y el interés del
concesionario.

Sin perjuicio de lo establecido en el presente pliego y en el de prescripciones técnicas, la Administracion podra
modificar las caracteristicas del servicio contratado y las tarifas que han de ser abonadas por los usuarios Gnicamente
por razones de interés publico y si concurren las circunstancias previstas en los articulos 203 a 207 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

No se prevé, para el presente contrato, de manera expresa, de conformidad con el articulo 204 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la posibilidad de que durante la ejecucién del contrato se realicen
modificaciones de las caracteristicas del servicio, salvo que la Administracion modifique las caracteristicas del servicio
contratado por razones de interés publico y si concurren las circunstancias previstas en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Cuando las modificaciones afecten al régimen financiero del contrato, se debera compensar a la parte correspondiente
de manera que se mantenga el equilibrio de los supuestos econémicos que fueron considerados como basicos en la
adjudicacion del contrato.

En el caso de que los acuerdos que dicte la Administracion respecto al desarrollo del servicio carezcan de transcendencia
econdmica, el concesionario no tendra derecho a indemnizacion por razén de los mismos.

Se debera restablecer el equilibrio econdmico del contrato, en beneficio de la parte que corresponda, en los siguientes
supuestos:

a) Cuando la Administracion realice una modificacion de las sefialadas en el apartado 1 del citado articulo 290
concurriendo las circunstancias alli establecidas.

b) Cuando actuaciones de la Administracion Publica concedente, por su carcter obligatorio para el
concesionario determinaran de forma directa la ruptura sustancial de la economia del contrato.

Fuera de los casos previstos en las letras anteriores, inicamente procederd el restablecimiento del equilibrio econémico
del contrato cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura sustancia de la economia del
contrato. A estos efectos, se entendera por causas de fuerza mayor las enumeradas en el articulo 239 LCSP 2017.

Décimoprimero.- Sucesion en la persona del contratista.

En los casos de fusion, escision, aportacion o transmision de empresas o ramas de actividad de las mismas continuara
el contrato vigente con la entidad resultante, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del
mismo, si se producen las condiciones exigidas en el articulo 98 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico.

Es obligacion del contratista comunicar fehacientemente a la Administracion cualquier cambio que afecte a su
personalidad juridica, suspendiéndose el computo de los plazos legalmente previsto para el abono de las facturas
correspondientes hasta que se verifique el cumplimiento de las condiciones de la subrogacion.

Si no pudiese producirse la subrogacién por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato las condiciones de
solvencia necesarias, se resolvera el mismo, considerandose a todos los efectos como un supuesto de resolucion por
culpa del contratista.

Décimosegundo.- Cesion del contrato.

El contrato podra ser objeto de cesion con los limites y requisitos del articulo 214 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.



a) Que el 6rgano de contratacién autorice, de forma previa y expresa, la cesion.

b) Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por ciento del importe del contrato.

c) Que el cesionario tenga capacidad para contratar con la Administracion y la solvencia que resulte exigible en
funcion de la fase de ejecucion del contrato, debiendo estar debidamente clasificado si tal requisito ha sido
exigido al cedente, y no estar incurso en una causa de prohibicién de contratar.

d) Que la cesidn se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura pablica.

Décimotercero.- Incumplimiento del concesionario y penalidades por incumplimiento. Secuestro de la concesion.

Cuando el contrato recaiga sobre un servicio publico, si por causas ajenas al concesionario o bien del incumplimiento
por parte de este se derivase perturbacion grave y no reparable por otros medios en el servicio, la Administracion podra
acordar el secuestro o intervencion del mismo. En todo caso, el concesionario deberd abonar a la Administracion los
dafios y perjuicios que efectivamente le haya ocasionado.

De acuerdo con el articulo 293.2, en los supuestos de incumplimiento por parte del concesionario resultara de aplicacion
el régimen de penalidades establecidas en el articulo 264 de la LCSP respecto de la concesion de obras, siempre que
resulte compatible con la naturaleza de la concesion de servicios.

1.A los efectos contractuales, se considerara falta penalizable toda accién u omision del concesionario que suponga un
quebranto de las exigencias especificas en el contrato.

Se consideran faltas leves:

- La falta de limpieza y condiciones higiénicas en los locales e instalaciones y enseres propios del servicio siempre que
por su escasa importancia no supongan peligro para la salud pablica.

- Las faltas indicadas como graves, que no sean consecuencia de un acto voluntario por parte del concesionario.

- Aquellas irregularidades en el cumplimiento de lo establecido en el presente Pliego de Clausulas que no sean debidas
a una actuacion voluntaria, o deficiencia en las inspecciones, ni lleven unido peligro a personas o cosas, ni reduzcan la
vida econdmica de los componentes de las instalaciones, ni causen molestias a los usuarios de los equipamientos.

. La falta de correccidn leve con los usuarios o con la inspeccion.

Se consideran faltas graves:

-Carencias de medios personales necesarios para la correcta prestacion del servicio.

-El incumplimiento voluntario o negligente de los plazos para la ejecucion de las obras.

-La negligencia en el cumplimiento de sus deberes de uso, policia y conservacion de la obra publica.
-La interrupcidn injustificada total o parcial de la utilizacion de la obra.

-El cobreo al usuario de cantidades superiores a las legalmente autorizadas.

-Negativa a prestar el servicio ofertado cuando fueran requeridos para ello.

-Incumplimiento reiterado de los requerimientos formulados por las autoridades municipales.

-El incumplimiento de las disposiciones administrativas o sanitarias que no tengan la consideracién de falta muy grave.
-La reiteracion de mas de dos faltas leves en un mismo afio.

Se consideraran faltas muy graves:

-La aplicacion de precios superiores a las comunicados oficialmente.

-La negativa absoluta a prestar colaboracidn a la actividad inspectora.

-El incumplimiento reiterado de las disposiciones administrativas y Ordenes sanitarias y judiciales relativas a la
actividad.

-La cesidn o subcontratacion de la concesidn sin previa autorizacion del Ayuntamiento.
-La reiteracion de mas de dos faltas graves en los Ultimos tres meses o de mas de dos en el Gltimo afio.
2. Sanciones.

-Las infracciones tipificadas como leves seran sancionadas con apercibimiento o multa hasta 300,00 euros.



- Las infracciones tipificadas como graves seran sancionadas con multa comprendida entre 300,01 y 1.500 euros
pudiendo dar lugar al secuestro de la concesion.

-Las infracciones tipificadas como muy graves seran sancionadas con multa desde 1.500,04 a 3.000 euros y en su
caso, daran lugar, ademas, a la resolucién de la concesién en los casos previstos en el presente pliego.

Ademas, los incumplimientos graves pueden dar lugar al secuestro temporal de la concesion, con independencia de las
penalidades que en cada caso procedan por razén del incumplimiento.

Para la imposicién de sanciones se tramitara el correspondiente expediente sancionador, con audiencia del
concesionario y comprendera preceptivamente las actuaciones siguientes:

-Informe del servicio competente.

-Audiencia al contratista.

-Informe de la Intervencién en su caso.

-Resolucion motivada del drgano de contratacion y notificacion al contratista.

La tramitacion del procedimiento de imposicion de penalidades no determinara la paralizacion del contrato, salvo que
los motivos de interés puablico lo justifiquen.

La cuantia de las sanciones indicadas seré actualizada en los siguientes términos:

- 30% una vez transcurrida una cuarta parte del plazo de duracidn del contrato.
- 40% una vez transcurrida la mitad de duracion del contrato.
- 505 una vez transcurrida las tres cuartas partes de la duracion del contrato y hasta la extincion del mismo.

Secuestro de la concesion.
Procederd el secuestro de la concesion en los supuestos previstos en la Ley de Contratos del Sector Publico.
Décimocuarto.- Resolucion del contrato.

La resolucidn del contrato tendré lugar en los supuestos que se sefialan en este Pliego y en los fijados en los articulos
211 y 294 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y se acordara por el 6rgano de
contratacion, de oficio o a instancia del contratista, teniendo en consideracién que las causas contempladas en las letras
d) y e) del articulo 211 no son causa de resolucion del contrato de concesion de servicios.

Los efectos de la resolucion del contrato se regiran por lo establecido en el articulo 295 de la LCSP.

Cuando del contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautard la garantia definitiva, sin perjuicio de la
indemnizacion por dafios y perjuicios originados a la Administracion, en lo que excedan del importe de la garantia.

Décimoquinto.- Reversion del contrato.

Finalizado el plazo de la concesion, el servicio revertira a la Administracion, debiendo el concesionario entregar las
instalaciones objeto de la concesion en un adecuado estado de conservacion y funcionamiento.

Todos los bienes afectos a la concesion, que van a revertir a la Administracion, no podran ser objeto de embargo.

En el plazo de un mes antes de la finalizacidn del plazo de la concesion y en consecuencia, antes de la reversion, la
Administracion adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se verifique en las condiciones
convenidas.

Décimosexto.- Deber de confidencialidad y proteccion de datos de caracter personal.
Confidencialidad.

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en cumplimiento de los principios
de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una
seguridad adecuada incluida la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccion
o0 dafio accidental, mediante la aplicacion de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo
establecido en la Ley Organica del Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679, relativo a
la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (Reglamento General de Proteccion de Datos).



Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira, aunque haya finalizado el contrato
con el responsable del tratamiento de datos (Ayuntamiento).

Tratamiento de datos.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento
general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de que los datos de caracter personales que, en su
caso, sean recogidos a través de la presentacién de su oferta y demas documentacion necesaria para proceder a la
contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento,
cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

Disposicion Final.

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia siguiente a su publicacion en el BOP y continuara vigente hasta que se
modifique o se derogue expresamente.

En Casas de Ves, a 16 de diciembre de 2019. La Alcaldesa. Fdo. Maria Isabel Garcia Candel. <

Segundo.- Someter a exposicién publica la aprobacion inicial de esta Ordenanza, en el BOP de
Albacete, por el plazo de treinta dias, para que pueda ser examinada y se presenten las
reclamaciones que se consideren oportunas. Transcurrido dicho plazo sin presentarse alegaciones
se considerara aprobado definitivamente dicho acuerdo.

Sexto.- Ruegos y Preguntas.

Primera.- En el afio 2011, cuando empezamos la legislatura de la corporacion del que yo fui
Alcalde, a causa de la deuda que tenia el Ayuntamiento, 500.000 € pendientes de pago y no poder
pagar a los trabajadores al primera ndmina hasta el mes de septiembre. La gratificacion que el
Ayuntamiento daba a los musicos de la banda en Navidad y Fiestas de Semana Santa, nos vemos
en la obligacién de suprimirla, eran sobre 1.800 € cada una. Como compensacion se llega al
acuerdo con los masicos que las taquillas de las actuaciones que haga la banda se le dara a la
banda como gratificacion. ;Queremos saber si esto va a seguir siendo asi 0 no?

La Sra. Alcaldesa responde que ya dijo que si sigue siendo asi ya dijo que contestaria en su
momento, pero que el Ayuntamiento lo que no puede hacer es contratar a los musicos.

Segunda.- En los gastos asumibles por el Ayuntamiento en el presupuesto de la banda, se ha
puesto limpieza, fotocopias, luz, gaséleo, solicitamos no se tenga en cuenta en la partida de la
banda de musica, si no en la de mantenimiento de Casa de Cultura, como se hace con otras
personas o colectivos en el uso de otros edificios municipales (hogar del jubilado, centro social-
biblioteca, casas de cultura o polideportivo).

La Sra. Alcaldesa contesta que este es un tema que tiene que ver.

Tercera.- La obra que se esta realizando en el colegio, solicitamos que quede constancia en el
Ayuntamiento de los detalles de la misma. Explicando por qué se hace, si hay una cesion de
terreno municipal, que gastos asumen los Gabrieles, en base a los gastos que asumen que se les
da a cambio. En fin, solicitamos que se instruya el correspondiente expediente para que quede
claro el tema y quede constancia en el Ayuntamiento en que ha consistido la actuacion.

La Sra. Alcaldesa contesta que de este tema se estd haciendo el expediente y quedara todo
regulado y reflejado.

Cuarta.- La recogida de basuras por parte de personas contratadas por el Ayuntamiento a dos
vecinos de la calle La Marquesa, hay un malestar en el pueblo por este tema. La ordenanza para



regular este asunto ¢en queé estado esta? Solicitamos tener acceso a la informacion y poder ver
qué documentacion han aportado los beneficiarios de este servicio. De cara a realizar la ordenanza
se tiene que tener en cuenta que el certificado médico o informe social que se solicite tiene que
ser de la unidad familiar, no solo de un miembro.

La Sra. Alcaldesa contesta que la Ordenanza que regule este tema esté pendiente de realizarse,
pero a las personas que se benefician de este servicio se les pidio certificado médico.

Quinta.- La persona que esta viviendo en el camping qué relacion tiene con el Ayuntamiento,
¢esta contratada?, ¢paga alquiler? ¢ Cudl es la situacién?

La Sra. Alcaldesa contesta que la persona que esta viviendo en el camping es Nuria, una persona
gue antes trabajaba en el camping y que estaba buscando alojamiento en Casas de Ves.

Le propusimos un contrato de alquiler de un apartamento del camping, mientras se adjudica la
concesién de servicios del Complejo La Fuente, esta de guardiana del complejo y esta pendiente
de lo que alli pasa, pues no es bueno que esté vacio y sin vigilancia.

Sexta-Dado que el presupuesto estaba muy ajustado y las partidas asignadas, las fiesta holi run,
los hinchables acuéticos y los hinchables de navidad, ¢cuanto han costado y de qué partida se han
pagado?

La Sra. Alcaldesa contesta que se dara la informacion en el préximo Pleno, pues el Sr. Concejal
D. Andrés Tébar hoy no ha podido asistir al Pleno y es él la persona que tiene la informacién.

Séptima.- Para las reuniones de coordinacién de los programas culturales y para los diferentes
premios gque convoca el Ayuntamiento lo habitual hasta ahora era convocar a los miembros de la
oposicion para que participe alguno, esto no esta siendo asi, queremos saber por qué no se esta
contando con nosotros.

La Sra. Alcaldesa contesta que se ha llamado a las diversas asociaciones del municipio, no hay
motivo para no llamaros, ni que no fuerais, sera un tema de olvido a lo mejor.

Octava.- Se dijo que para noviembre se reanudaria el servicio de autobuses que nos unen con
otros pueblos y la capital. ; Qué se sabe sobre este asunto?

La Sra. Alcaldesa contesta que hace poco estuvo en una reunidn sobre este tema en Fomento y es
un tema sobre el que se esta trabajando.

Actualmente hay autobuses que van y vienen de Casas Ibafiez a Albacete. Para venir a Casas de
Ves hay que llamar el dia anterior, sino sale de Casas Ibafiez, hace tres viajes de lunes a viernes
y el sdbado solo hace uno a las diez de la mafiana. Para volver los tres viajes te pueden traer, esto
lo han sacado provisionalmente.

Continta diciendo la Sra. Alcaldesa que si faltara el servicio habré que estudiar qué hacer. De
todos modos se siguen las reuniones con Fomento para solucionar este asunto.

Novena.- Las subvenciones para la mejora y el acondicionamiento de la Fuente del Lavadero y
el Parque de San Antonio, ¢cémo van?, ¢qué falta?, ;0 qué se prevé hacer?

La Sra. Alcaldesa contesta que se estan haciendo las obras, que se terminaran en breve.

Explica la Sra. Alcaldesa que lo dificil ha sido ajustar el presupuesto a lo que se queria hacer,
porque era una actuacion proyectada hace ya unos afios.

Décima.- El vestuario del equipo visitante del polideportivo no se ha limpiado desde el 11 de
enero.



La Sra. Alcaldesa contesta que ahora el polideportivo esta cerrado hasta nueva orden por motivo
de los actos vandalicos que se han producido.

Undécimo- Dofia Encarnacion Tolosa comenta que deberia abrirse el Centro Médico por el
Ayuntamiento cuando hay retraso a la hora de empezar la consulta, porque la gente tiene que estar
esperando fuera.

D. Miguel Candel contesta que el Coordinador esta avisado para que llamen al Ayuntamiento
cuando haya retrasos a la hora de abrir el Centro Médico, para que el Ayuntamiento vaya a abrir,
pero no avisaron ese dia.

Y no habiendo mas asuntos que tratar se levanta la Sesion por la Sra. Alcaldesa, Dofia Maria
Isabel Garcia Candel, cuando son las veinte horas y cincuenta y cinco minutos, del dia veintisiete
de enero del afio dos mil veinte, de todo lo cual yo la Secretaria doy fe.

La Alcaldesa Doy fe, La Secretaria



